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1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK JA ARVESTAMIS ELE
KUULUVAD LAHTEDOKUMENDID

Planeeringu eesmargiks on planeeringuala kruntideks jaotamine; krundi
hoonestusala maaramine; krundi  ehitusGiguse  magdeami detailplaneeringu  kohustuslike
hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike ehitistegalhulgas tehnovbrkude ja -rajatiste ning
avalikule teele juurdepadasuteede vOimaliku asukanaaramine; ehitise ehituslike tingimuste
maaramine; ehitise arhitektuuriliste ja kujundusliktingimuste maaramine; liikluskorralduse
pohimdtete maaramine; haljastuse ja heakorrastudbimptete maaramine; kuja maaramine;
kuritegevuse riski vahendavate tingimuste maaramiservituutide seadmise ja olemasoleva
vOi kavandatava tee avalikult kasutatavaks teeksé&ramiise vajaduse markimine; muud
planeerimisseaduse § 126 I6ikes 1 nimetatud Uletega seonduvad tlesanded.

Arvestamisele kuuluvad lahtedokumendid:

1. Planeerimisseadus (vastu vbetud 28.01.2015);

2. "Viimsi valla mandriosa Uldplaneering” (Kehtestat Viimsi Vallavolikogu 11. jaanuari 2000
otsusega nr 1);

3. Viimsi valla mandriosa Uldplaneeringu teemaplameeri "Miljoovaartuslikud alad ja
rohevdrgustik” (Kehtestatud Viimsi Vallavolikogudloktoobri 2009 otsusega nr 22);

4. Viimsi valla mandriosa uldplaneeringu teemaplamagriViimsi valla Uldiste ehitustingimuste
maaramine. Elamuehituse pdhimbtted” (Kehtestatuiin$ Vallavolikogu 13. septembri 2005
otsusega nr 32);

5. "Parnamée kila, Soosepa tee, Vehema tee, Parneei@eltageda tee vahelise ala

detailplaneering” (kehtestatud Viimsi Vallavoliko0.02.2004 otsusega nr 24);

Keskkonnaministri 14.08.18. a maarusega nr 30 ktdited “Katastrilksuse moodustamise kord”;

Majandus- ja taristuministri 02.06.15. a maaruseIngEhitise kasutamise otstarvete loetelu®;

Siseministri 30.03.17.a. méaarus nr 17 ,Ehitiselea&®sad tuleohutusnduded”;

Eesti Standard EVS 809-1:2002 — ,Kuritegevuse enmigte. Linnaplaneerimine ja arhitektuur”;

10. Eesti Standard EVS 843:2016 — ,Linnatanavad*;

11. Riigihalduse ministri 17.10.2019.a. maarus nr F@ldheeringu vormistamisele ja ulesehitusele
esitatavad nduded”;

12. Juhend "Ruumilise planeeringute leppemargid 2013".

© N

Planeeringu koostamisel on kasutatud Radiaan OUIt pkoostatud digitaalset maa-ala plaani
tehnovdrkudega (t66 nr 072G20, 19.02.2020).

Detailplaneeringu koostaja on K.Soonvald, magistnistuse nr MD 000627 ja véljaandja Eesti
Maaudlikool.

2. PLANEERINGUALA LAHIPIIRKONNA FUNKTSIONAALSED SEOSED

Planeeringuala paikneb Harjumaal Viimsi vallas Ré&rae kila tiheasustusalal olemasolevate
elamutevahelisel maa-alal Linnase tee 28 maaiksuUsaberringi paiknevad elamumaa sihtotstarbega
krundid. Ida poole jadb Parnamae tee, ladnes gaiRémamae veehoidla. Lounasse jaab Soosepa raba.
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3. VASTAVUS ULDPLANEERINGULE

Detailplaneering vastab Viimsi valla mandriosa ldteeringu kohasele maakasutuse juhtotstarbele, mis
on Linnase tee 28 kinnistul vaikeelamute maa. M@taieering vastab Uldplaneeringu teemaplaneeringu
.Viimsi valla dldiste ehitustingimuste maaraminelaBuehituse pdhimobtted” (edaspidi elamuehituse
teemaplaneering) eluhoone valiku tingimustele,arkibhaselt peavad kbik elamud Viimsi vallas paikaem
Uldplaneeringuga maaratud elamumaal. Elamuehitesendplaneeringu kohaselt on vaikeelamumaa
Uksikelamu ehitamiseks eraldatud maa, millel lisadib olla abihooneid, garaaZe, suvilaid ja aiamdju
aianduskrunte. Erandjuhul, kui see on detailplangas eraldi valja toodud, vdib sellele alale eddtdka
kaksikelamuid ja/vGi esmaseks elamupiirkonna tegamnmiseks vajalikke &ri- ja sotsiaalteenuseid
pakkuvaid pindasid (detailplaneering kajastab ef$elsaksikelamu, ridaelamu vai aripinna ehitamise
digust). Elamuehituse teemaplaneeringu kohasgilameeringualal Gksikelamukrundi miinimumsuuruseks
1500 m2, millest lahtuvalt arvutatakse kaksikelaroakli suurus.

Detailplaneering on kooskdlas uldplaneeringu tedamgeringuga ,Miljoovaartuslikud alad ja
rohevorgustik”, mille kohaselt ala valla rohevorgks koosseisu ei kuulu.

Valjavote Viimsi valla mandriosa kehtiva tldplanegu maakasutus ja piirangute kaardist:
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4. OLEMASOLEVA OLUKORRA ANALUUS
4.1Planeeringuala asukoht ja iseloomustus

Planeeritav ala asub Harjumaal Viimsi vallas Paiiilas Linnase tee 28 maauksusel.
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------------- planeeritava ala piir

Planeeritava maa-ala suurus on kokku 10967 mz2.

4.2 Planeeringuala maakasutus ja hoonestus
Planeeringuala h8lmab Linnase tee 28 krunti (katkstuse tunnus 89001:010:2307) sihtotstarve
elamumaa 100%, pindala 10967 m2. Ehitisregistrinaatel paikneb krundil ks kahekorruseline elamu
(EHRI kood 116022282), Uks uUhekorruseline kuur (EK&od 116022283) ja kasvuhoone (EHRIi kood
220406335). Hoonete seisukord on halb.

4.3 Planeeringualaga kilgnevad kinnistud ja nende isetmustus

Planeeritav ala piirneb pdhjas Vehema teega, id@sk{aare teega, l6unas elamukruntide ja
Linnase teega ning laanes elamukruntidega. VehemaKgsk-Kaare tee &arsed hooned Linnase
tee 28 kinnistu vastas on uksikelamud, planeeritairaistu kérval I6unakiljel on Uksikelamud
ja kaksikelamu, planeeritava kinnistu kérval |a&iigh on ridaelamud.

4.4 Olemasolevad teed ja juurdepéaéasud
Linnase tee 28 on vdimalik juurde paéseda Kesk-&temlt ja Linnase teelt.

4.50Olemasolev haljastus ja keskkond
Planeeritaval alal kasvab k&rghaljastus (puudkriandi I6unakuljel paikneb okaspuuhekk. Maatksuse
kirdeosas on niiskem ala ja kasvavad lehtpd0saaheleringuala reljeef on tasane.
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4.6 Olemasolev tehnovarustus
Planeeringualal paiknevad madal- ja keskpinge madih madal- ja keskpinge 6huliinid ning veetoru.
Kesk-Kaare teel kulgeb veetoru, A ja B kategoodagitorustik ning elektri maakaabelliinid.

4.7 Kehtivad piirangud
Planeeringualal on krundisisest ehitustegevusthkdavad tehnovdrgud.
Olemasolevad tehnovorgud ja nende kaitsevoondid:
1. Madalpinge maakaablid, kaitsevoond 1 m mdlemal gaabli telge
2. Madalpinge dhuliin, kaitsevoond 2 m mdlemal pouwii lielge
3. Keskpinge 6huliinid, kaitsevoénd 10 m mdlemal pliol telge
4. Kesk-Kaare teel paiknev veetoru, kaitsevoond 1 rremal pool toru telge

5. PLANEERIMISE LAHENDUS
5.1Planeeritava maa-ala krundijaotus ja maakasutus

Detailplaneeringuga ei muudeta Linnase tee 28 nzasigk olemasolevat sihtotstarvet. Vastavéilnsi
valla mandriosa uldplaneeringu teemaplaneeringuinisi valla dldiste ehitustingimuste maaramine.
Elamuehituse pdhimbtted” kaardile on minimaalnédtud uue krundi suurus 15002. Vastavalt
detailplaneeringu lahteseisukohtadele on lubatkdikalamumaa krundi suurusek850m?

Kavandatavast tegevusest annab Ulevaate jodiiéldjoonis.

Tabel 1. Maakasutuse tabel

Maailksuse nimetus/ Planeeringu- Planeeringueelne Planeeringu-| Planeeringu-
positsiooni nr eelne maakasutus | jargne pindald jargne
pindala(m?) (m2) maakasutus
POS 1 1506
[%2]
3
§ 1503
@ POS 3 100 % E
0
g POS 4 10967 100% E 1507
3
S POS 5 1549
=
-
POS 6 2252
POS 7 1120 100 % L

Katastriiksuse sihtotstarve on tahistatud vasta¥askkonnaministri 14.08.18. a mé&arusega nr 30
kehtestatud “Katastrilksuse moodustamise kord'njsglt:

E - elamumaa 001
L — transpordimaa 007
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5.2Kruntide ehitusdigused

Vastavalt Viimsi valla mandriosa tldplaneeringunte@laneeringu "Viimsi valla Uldiste ehitustingimtas
maaramine. Elamuehituse p&himdtted” seletuskinjmkpile 4.1. Uldised nduded elamuehitusele kogu
Viimsi valla territooriumil (Ik 20-25) on:

1. Vundamendiga ja klaasist kasvuhooned loetakse elgummde kuuluvateks abihooneteks.
Abihoonete asukoht krundil tuleb maarata detailpdimguga.

2. Aiamaja, suvila ja uksikelamu krundi taisehitusetpent ei voi olla tle 20%. Kaksikelamu ja muu
kahe korteriga elamu krundi taisehituse protsembeolla rohkem kui 25%.

3. Uksikelamu maksimumkorguseks loetakse 8,5 m olelegast maapinnast, kui kehtestatud
detailplaneeringus ei ole maaratud teisiti.

4. Uute hoonete ehitusprojektide koostamisel tulekestada olemasolevate hoonete kaugvaadete
koridoridega (merevaated, vaated vanalinnale, dabdedusobjektidele vdi miljoévaartuslikele
maastikele). Projektis tuleb kajastada kas proggktes hoone vOib varjata naaberhoonetes voi
kaugemal olevatest hoonetest avanevaid vaateidteVearjamisel tuleb skeemil vdi plaanil
kajastada, milliste hoonete vaateid varjatakse&djealusel lisada fotod vaadetest, mida naabruses
olevate majade omanikud soovivad sdilitada.

Planeeritud ehitiste lubatud kasutusotstarvete améi&el on lahtutud Majandus- ja taristuministrid@215.
a maarusest nr 51 ,Ehitise kasutamise otstarvetelld’. Lubatud on Uksikelamu (11101) ja elamu,lkoo
vms abihoone (12744).

Detailplaneeringuga maaratud ehitusdigused on thatljirgnevasabelis 2.

Tabel 2. Detailplaneeringuga maaratud ehitusbigu  sed

Hoonete suurim
Krundi Krundi Hoonete suurim lubatud Hoonete
Pos nr pindala . lubatud arv krundi]  ehitisealune | suurim lubatud
sihtotstarve : ~ )
(m2) pindala kokku kdrgus, harja
(m?) kdrgus
3 .
POS1| 1506 | 100%EP | (1 pshihoone, 2 301 8,5 m pchihoone,
. 5 m abihoone
abihoonet)
3 s
g 0
3 | pos2| 1520 | 190%EP ) hshihoone, 2 306 8,5 m pohihoone,
= i 5 m abihoone
T abihoonet)
£ 3 8,5 ohih
E POS 3 1503 100 % EP | (1 p&hihoone, 2 301 »2 M ponhihoons,
o] . 5 m abihoone
N abihoonet)
,83) 3 8,5 m pdhihoone
@ POS 4 1507 100 % EP | (1 p&hihoone, 2 301 ; PO ’
S i 5 m abihoone
i abihoonet)
5 > 8,5 m péhih
- POS5 | 1549 100 % EP | (1 p&hihoone, 2 310 ,S M pohihoone,
: 5 m abihoone
abihoonet)
3 .
POS 6 2252 100 % EPk| (1 pdhihoone, 2 563 8,5m po_hlhoone,
. 5 m abihoone
abihoonet)
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POS 7 1120 100 % LT - - -

Krundi kasutamise sihtotstarbe tahistamisel onuldidt juhendist ,Ruumilise planeeringute leppemargid
2013“:

EP — Uksikelamu maa
EPk — kaksikelamu maa
LT — tee ja tdnava maa-ala

5.3Kruntide hoonestusala piirittemine ja ehitistevaheised kujad

Vastavalt Viimsi valla mandriosa uldplaneeringunte@laneeringu "Viimsi valla tldiste ehitustingintas
maaramine. Elamuehituse p&himdtted” seletuskinjmkpile 4.1. Uldised nduded elamuehitusele kogu
Viimsi valla territooriumil (Ik 22) on:

1. Uute elamukruntide puhul ei ole lubatud elamuteashine [&hemale kui 7,5 m krundipiirist. Uute
elamukruntide puhul ei ole lubatud suvilate vOi neégade ehitamine l|dhemale kui 5 m
krundipiirist.

Hooneid v@ib ehitada ainult hoonestusala piiregati&h vBib ehitada ka valjaspool hoonestusBi@s 4 ei
tohi hooneid rajada olemasoleva tehnovorgu (vegtaitsevoondisse.

Vastavalt Siseministri maarus nr 17 ,Ehitisele asitad tuleohutusnduded” liigitub rajatav hoonestus
planeeritaval alal tuleohutuse jargi | kasutuswaiba (Lisa 1) ja sellest tulenevalt peab vastadiaemalt
tulepisivusklassile TP3 (Lisa 2).

Vastavalt Siseministri maaruse nr 17 ,Ehitiseletagavad tuleohutusnéuded“ 822 peab krundile
planeeritud hoonetevaheline kuja ja naaberhooradtelne tuleohutuskuja olema vahemalt 8 meetrit.
Planeeringus ettenahtud hoonete vahelised kaudagadad vajaliku tuleohutuskuja ning naabrus8iguste
kaitse. Samuti on voimalik tulelevikut takistadateslike ja muude abindudega.

Planeerides hooned krundi piirile lahemale kui bmyaja naaberkrundi omaniku kooskdlastust.

Hoonestusalad on esitatud jooniséP&hijoonis.

5.4 Ehitiste arhitektuurindbuded

Planeeritud hoonete projekteerimisel jargida etlagé ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 maasuse

63 "Hoone energiatdhususe miinimumnduded” keldgsl ndudeid. Samuti tuleb tagada eluhoone
projekteerimisel ja ehitamisel, et siseruumide rragemed ei Uletaks sotsiaalministri 04.03.2020 us&ar

nr 42 "Mira normtasemed elu-ja puhkealal, elamubt@sg Uhiskasutusega hoonete ja mirataseme
mddtmise meetodid” normtasemeid, rakendades vagldiastavaid miravastaseid meetmeid. Lisaks tuleb
hooned projekteerida vastavalt standardile EVS 223 "Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse mira
eest”.

Planeeritud hoonete tehnoseadmete valikul ja pagigel arvestada naaberhoonete paiknemisega ning et
tehnoseadmete mira ei Uletaks Gmbruskonna elanalidtadkkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71
"Valisbhus leviva mira normtasemed ja miratasemétmise, maaramise ja hindamise meetodid” lisa 1
normasemeid.

Hoonete po&hilised arhitektuursed néaitajad on toalj@rgnevas tabelis.
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Tabel 3. Arhitektuurinduded hoonetele

Hoone maksimaalne 2 pdhihoonel, 1 abihoonel
korruselisus

Katusekalle ja harja suund 0° - 15°, katusehanmduwn paralleelne vai risti krundi piiridega.

Hoonete maksimaalne kdrgu®dhihoonel katuse harja kérgus 8,5 m. Abir@omaberkinnistuga kulgne

katuse harja kdrgus voib olla kuni 5 m.

Pdhilised valisviimistluse Hoonete valisviimistluses on eelistatud looduslikkihliteetsed ja vaarikg
materjalid materjalid (puit, kivi, betoon, metall, katusekivaltsplekk).

Keelatud on kasutada materjale, mis imiteerivaditsaonilisi ehitus-ja
viimistlusmaterjale véi mdjuvad hoone arhitektuulseenduse suhtes v
ja sobimatuna.

Jargida kontaktvoondi tldist lahendust.

Hoone tulepisivusaste min TP3

Piirded

Tanavapoolne piire olema kuni 1,5 m kdrgune puiduwestallist/kivist voi
nendest kombineeritud aed koos kaitsehaljastusegiek), Kruntidevahel
vOib olla kuni 1,5 m kérgune vorkaed koos hekigaki{hei ole kohustuslik).
Piirete rajamisel tuleb lahendadieepoolsed piirded lahtuvalt hoqg
komplekis arhitektuurist. Varavad ei tohi avanesapoole.

Muu

Hoone fassaadile ei ole dldjuhul lubatud palgdh kitte- ja
ventilatsiooniseadmeid, satelliiditaldrikuid, gddigteseadmete torusid jn
seadmeid. Ohksoojuspumba seadmeid vdib kavandada tan
mittevaadeldavasse asukohta maapinnal paiknevakelal hoonesse V
soklile varjatud kujul (kaetud puitrestiga, soklbivseinapinnaga san
varvitooni). Paikesepaneelid vBib paigutada katudsbone arhitduurse
lahendusega kokkusobivalt. Valtida kogu katusepipéikesepaneelide
katmist.

*Hoone eskiisprojekt tuleb kooskdlastada Viimsilaalrhitektiga

5.5Piirded

Vastavalt Viimsi valla mandriosa tldplaneeringunte@laneeringu "Viimsi valla Uldiste ehitustingimtas
maaramine. Elamuehituse pohimdtted” seletuskigakpile 4.5. Piiretele esitatavad nduded (Ik 26-@T)

1.

Elamule ei vbi rajada Ule 1,5 m k&rguseid piirdeBbovituslikult peaks puitmajadel olema
puitmaterjalist piirdeaiad. Kivimajadele vdib ragadii puitmaterjalist, metallist kui kivist piirdei
vOi neid omavahel kombineerida.
Piiret on keelatud rajada véljapoole krundi piiai korterelamu Umber, v.a juhul kui see on
maaratakse detailplaneeringuga. Korterelamule ginajamisel peab koostatav detailplaneering
tooma vélja piirde rajamise motivatsiooni ja piirtehendus tuleb anda korterelamu projekti
koosseisus. Korterelamu piirde kdrgus ei tohi 6l&1,0 m.
Elamute (v.a korterelamud) piirdeaiad vdib rajada:

o katastritiksuse piirile;

e suure maaiksuse korral vahetult hoonestatava dleriim

o teedekatte servast minimaalselt 2 m kaugusele.
Kdik vundeeritud ja massiivkonstruktsiooniga ninge iL,5 m korgused piirded tuleb rajada
ehitusprojekti alusel.
Labipaistmatuid plankpiirdeid vdib rajada vaid umb@&jstus- voi liiklusalade, kui see on vajalik
miratBkke rajamiseks vodi ohutuse tagamiseks.
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Lahtuvalt eelpool toodust, peddnavapoolne piire olema kuni 1,5 m kdrgune puidustallist/kivist voi
nendest kombineeritud aed. Kinnistute vahel vaid klini 1,5 m kdrgune vorkaed koos hekiga.

Piirete rajamisel tuleb lahendada teepoolsed mlitdatuvalt hoone komplekis arhitektuurist. Varawad
tohi avaneda tee poolePiirete asukohad tapsustatakse ehitusprojekti dasss koos krundile
sissepaasuasukoha valikuga.

5.6 Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

POS 1 - POS 4 on tagatud juurdepaas Kesk-Kaate Bésheeringuga nahakse ette Linnase tee pikendus
eraldi transpordimaa krundina (POS 7), mille kaaduagatud juurdepéaés ka POS 5 ja POS 6.

Linnase tee pikendusele (POS 5 ja POS 6 piirilekarandatud imberpddramiskoht diameetriga 18,5m,
millest edasi kulgeb jalakaijatele moeldud tee rftee laius 5 m) kuni Vehema teeni. Kuni
umberpoddramiskohani on teemaa laius 10 m. Plandekituntide peale- ja mahasdidu asukoht ning tépne
lahendus antakse ehitusprojekti koosseisus.

Parkimine lahendatakse krundisiseselt ja tapnentde (sh katend) antakse ehitusprojekti koossekslis,
projekteeritud hoonete asukohad on paigBarkimiskohad kavandada vastavalt Eesti standai&W8
843:2016. Iga eluaseme kohta on soovitatav kavandaidimaalselt 2 parkimiskohtdrojekteerimisel
tagada tulekustutus- ja paastettdde teostamisealdsm

POS 7 nahakse ette Ule anda Viimsi vallale. Tegaefiitamise kohustus fikseeritakse eraldi lepinguga
tuleb s6lmida enne detailplaneeringu kehtestamist.

Liikluskorraldus ja parkimise vdimalik lahendus &m toodud joonisel 3dhijoonis.

5.7 Haljastuse ja heakorra pohimétted

Lisahaljastus lahendatakse planeeritaval krundilsisg projekteerimise kadigus vastavalt krundiomanik
soovile. Krundi haljastamiseks on tuleb tellidgjéstiusprojekt voi konsulteerida spetsialistiga.
Haljastuse rajamisel tuleb arvestada jargnevaga:
1. Krunt peab olema heakorrastatud ja haljastatud.
2. Korghaljastuse paiknemise tapne lahendus esitasdkiesprojekti asendiplaanil.
3. Haljastuse rajamisel antud planeeringualale ardast@imeliikide sobivusega Umbritsevasse
keskkonda ja mullastikku.
4. Haljastamisel kasutada nii kdrg- kui madalhaljatstus
Krundi lisahaljastamisel kasutada nii heitlehidaidigihaljaid puid ja p68said.
6. Korghaljastuse rajamisel tuleb arvestada tehnow@kegeliku paigutusega. Haljastamisel ei tohi
tehnovdrkude peale ja selle kaitsevoondisse/semialadele istutada kdrghaljastust.
7. Korghaljastuse istutamisel hoonete vahetusse l@sedwleb arvestada, et puud istutada hoonest
vahemalt puu maksimaalse voralaiuse vorra eemale.
8. Haljastuse ja piirde planeerimisel arvestada,gattad oleks ndhtavus peale- ja mahasdidul.

o

Ehitus- ja/vli haljastusprojektides kavandatudtistmaterjal peab vastama Eesti Standardi EVS 939-2-
2020 "Puittaimed haljastuses. Osa 2: llupuude §@spste istikute kvaliteedinduded” nduetele. Stadd
maarab istiku juurepalli, rinnasdiameetri ja vouate.

Jaatmemajandus lahendatakse vastavalt kehtivateimatiividele ja seadusandlusele. Planeeringualal
tekkivad jaatmed sorteeritakse ja paigutatakse idalndil asuvatesse priugikonteineritesse.
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Priugikonteinerile tagada vdimalikult lihtne liikksrralduslik ligipaas. Kéik ohtlikud jaatmed tul&bguda
vastavalt kehtivatele eeskirjadele. Jaatmete atavéith teostada vastavat jaatmeluba omav ettevéte.

Ehitustegevusega kaasneb sdltuvalt kasutatud mladest erinevate jadtmete teke. Ebhitiste kasw@mi
tekkivate olmejaatmete ja tootmisjadtmete kaitlemisileb jaatmevaldajal lahtuda jaatmeseadusest ja
Viimsi valla jaatmehoolduseeskirjast.

Jaatmete kaitlemise korraldus, nende tegevustegidséehnilised nduded ning jaatmetest tervisele ja
keskkonnale pdhjustatud ohu véltimise vdi vahendammeetmed lahendatakse vastavalt Viimsi valla
jaatmehoolduseeskirjale.

5.8 Tehnovorkude lahendus

Planeeringualale on kavandatud veevérk, kanalisaisielektri- ja sidevarustus. Tehnovdrkude tapne
paiknemine ja Uhendused lahendatakse planeeriragtdmise kéigus vastavalt vBrguettevotete teheidist
tingimustele. Erinevate tehnovdrkude (hendused utiptakse projekteerimise kaigus vastavalt
projekteeritavate hoonete paiknemisele hoonestisdaojekteerimisel tuleb lahtuda sellel ajahetkel
kehtivatest normatiividest ja standarditest ninggtasel rakendada tehnovdrgule kaitsemeetmeid.
Tehnovorkude pohimdtteline lahendus on ara naidatisel 4" Tehnovdrkude pladn

5.9Veevarustus

Olemasolev veetrass paikneb Kesk-Kaare teel. Vestss on lahendatud AS Viimsi Vesi poolt
valjastatud tehnilistele tingimustele. POS 1- PO®mM planeeritud veetorude Uhendused Kesk-Kaare
téanaval paikneva veetoruga. POS 5 ja POS 6 veelbamdtagatud planeeritud veetorude kaudu Vehema
teel paiknevast veetorust. Tagatav veehulk kinfosksi kohta on 0,4 m3/00paevas.

5.10 Reoveekanalisatsioon

Olemasolev kanalisatsioonitrass paikneb Vehemagskiaare teel. Kanalisatsioon on lahendatud AS
Viimsi Vesi poolt véaljastatud tehnilistele tinginteke. Planeeritud kanalisatsioonitorude ja
Uhiskanalisatsiooni liitumispunktid tdpsustataksisitse projekteerimise kaigus. Loplikult fikseddita

litumispunktid teenuslepingus.
POS 1 - POS 4 on planeeritud kanalisatsioonitorudendused Kesk-Kaare tanaval paikneva

kanalisatsioonitoruga. POS 5 ja POS 6 planeerituthksatsioonitoru (thendus on planeeritud Linnasé t
paikneva kanalisatsioonitoruga (liitumise punkt Ijr vdi Vehema teel paikneva kanalisatsioonitoruga
(litumise punkt nr 2). Arajuhitav reovee kogus tistu/boksi kohta on 0,4 m3/6opaevas.

5.11 Vertikaalplaneerimine ning sademe- ja pinnasevee ajuhtimine

Suuremahulist maapinna tdstmist detailplaneeringeigavandata. Olemasolevat maapinda ei voi tdsta
kdérgemale hoonestatud naaberkinnistu maapinnast.

Krundi pinna kdrguse muutmine, juhul kui sellegadaeb sadevete reziimi muutumine, tuleb lahendada
ehitusprojektiga. Krundi pinna tBstmiseks naaherliile lahemal kui 5m ja Ule 0,5 m vdrreldes
naaberkrundiga tuleb koostada vertikaalplaneeripisgekt, mis tuleb piirinaabritega kooskdlastada.
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Viimsi Vallavalitsuse Ehitus- ja kommunaalosakom \@iljastanud sademevee aravoolu lahendamiseks
tehnilised tingimused nr 14-9/3311-1.

Planeeritud kruntide sademeveekanalisatsiooni ehsva on kavandatud kasutada Kesk-Kaare tee
sademeveekanalisatsiooni otsa Vehema tee ristnhikwimispunkti kaev tuleb rekonstrueerida selliset
alale planeeritud Uhtse sademeveekanalisatsioassittitumine tehakse krundi piiri suhtes 90 kiaad
nurga alt.

Alale on planeeritud sademeveekanalisatsioon, migilx alalt sademevee kokku ja juhib liitumispunkti.
Planeeritud sademeveekanalisatsioon ja litumispankra naidatud joonisel 4 "Tehnovorkude plaan”

Kdigilt Linnase tee 28 arendusala kinnistutelt uk&va kattega pindadelt sademevesi kokku kogudg ni
juhtida arendusala teenindavasse sademeveesistéaltimaks kinnistute parklast sademevee kokku
kogumist restkaevude vms lahenduse abil on soavitafjada parklad vett labilaskvast kattest.

Arendusala sademeveetorude rajamisel tuleb angestamluhulkadega ning koik kddnakud, Gleminekud ja
ristumiskohad tuleb lahendada puhastus- ja seivekizga.

Katuselt ja kBvakattega pindadelt kogutavat kinnishdemevett ei tohi otse sademeveekanalisatsiooni,
mahutisse vOi imbsusteemi juhtida, rajada Uhenduk#ad kaevude. Sadevett ei tohi juhtida
naaberkinnistutele.

Projekteerimise kaigus kaaluda sadevee kogumistgakasutamise vdimalust. Sademevee kaitlemisel
eelistada lahendusi, mis vbimaldavad sademeveésineaa tekkekohas, valtides sademevee reostumist.
Sademeveest vabanemiseks eelistada looduslédhafiasidusi nagu rohealasid, viibetiike, vihmaaedasid,

imbkraave ja muid lahendusi, mis vBimaldavad sadeest vabaneda eelkdige maastikukujundamise

kaudu, valtides sademevee reostumist. Katusteliliitayad sademevett on soovitav kasutada haljastuse
hooldamisel. Potentsiaalsed reostusallikad tulahgsest isoleerida.

Planeeringualal moodustatavate elamualade kastsneeMe lubatud kasutada joogivett, kastmisvdsibtu
lahendada l8bi sademevee kogumise. N&ha ette seelenmahutid millel on vajadusel Ulevool
projekteeritavasse sademeveekanalisatsiooni.

Vertikaalplaneerimine ja sadevete arajuhtimisekalikad kalded lahendatakse teeprojektiga voi erald
vee-ja kanalisatsiooni projektis ning koostatakeeskdlas arhitektuurse projektiga kui on teada @apn
juurdepaasutee ja hoonete asukohad.

Krundi maapinna olemasolevad kdrgusarvud on arduggoonisel 2 ~"Olemasolev olukord”.

5.12 Elektrivarustus

Olemasolevad elektri maakaablid paiknevad Vehemidgsk-Kaare teel. Elektrivarustus on lahendatud
vastavalt Imatra Elekter AS poolt véljastatud téktale tingimustele nr TT-9362H.

POS 1 ja POS 2: teostatakse sisselBige Kesk-Kamake kulgeva olemasolevasse 0,4 kV kaablisse,
paigaldatakse transiit - liitumiskilp Kesk-Kaare t@3a kinnistu piiri Iahedusse ning on planeerudrbija
kaabli toru liitumiskilbist kuni POS 1 ja POS 2rpii.

POS 3 ja POS 4: paigaldatakse litumiskilp olemasmltransiit kilbi TRK-19 juurde Kesk-Kaare tee 63
kinnistu piiri lahedusse ning on planeeritud 2 ifarkaabli toru liitumiskilbist kuni POS 3 ja POSpérini.

POS 5: lahendatakse elektrivarustus kinnistu @silva liitumiskilbi LK1-8 baasil.
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POS 6: pikendatakse Linnase teel asuva 0,4 kVLiiimase tee 26 kinnistu piiril asuvast transiitigtb
TRKS5 kuni POS 6 piirini. Kinnistu piiri lahedusséhmakse ette liitumiskilp.

Liitumispunktid Imatra Elekter AS-ga on liitumisgities LK tarbijate toitekaablite otstel. Liitumiggdide
labilaskevdimsus piiratakse kaitselllititega 3x20Aitumiskilbist oma peakilpi ehitavad tarbijad oma
vajaduste vastavad liinid. Imatra Elekter AS-i élggaigaldistele kinnistu omanikul / digustatudkigl

sBlmida maa kasutamist vBimaldav notariaalne leping
Planeeritud madalpinge maakaablitele ja tarbijaliatd maaratakse isiklik kasutusfiguse servituladia

kaablite kaitsevoondite ulatuses.

5.13 Telekommunikatsioonivarustus

Olemasolevad sidetrassid paiknevad Vehema teeév&idstustkdesoleva detailplaneeringu raames ei
lahendata.

5.14 Tanavavalgustus

Tanavavalgustust k&esoleva detailplaneeringu raamabendata.

5.15 Soojavarustus

Vastavalt Viimsi valla mandriosa tldplaneeringunte@laneeringu "Viimsi valla Uldiste ehitustingimtas
maaramine. Elamuehituse pohimotted” seletuskinjmkile 4.1. Uldised nduded elamuehitusele kogu
Viimsi valla territooriumil (Ik 21) on:
1. Ohusaaste vahendamiseks ei ole Viimsi vallas lubatusi elamuid projekteerida kivisoe kiitte
baasil.
2. Vallas on kaugkiltte piirkondades keelatud puu- jeiséekitte kasutamine. Soovitatav on
kitmiseks kasutada maakltet, gaasikitet, husaojysasid vms, millega vaheneks energia
tarbimine ja ei reostataks keskkonda.

Soojavarustus on lahendatud lokaalselt. Tapnel&titadus selgub ehitusprojekti koostamise kaigus.

Horisontaalne maakuite vajab piisavalt ilma kérgisljseta maapinda, mis aga ei véimalda selliseil juh
istutada korghaljastust, mis oleks vajalik elukeskda paremaks muutmisel antud alal. Vertikaalse
maakuttesusteemi valiku puhul tuleb eraldi taotledajuspuuraukude rajamise jaoks luba. Samuti peab
vdalja selgitama kas antud planeeringualal on WW@&malik vertikaalset siisteemi rajada arvestadgavéle
kihti. V6ib kombineerida horisontaalset ja vertils maakitet kui see tagab korghaljastuse istggami
vOimalikkuse ja seda vbimaldab rajada ka pdhjavee&ntud piirkonnas. Kindlasti peab arvestama, et
kuttesiisteem peab olema vahemalt 2 m kaugusel tkiratistu piirist.

Ohk-vesi ja 8hk-8hk soojuskitte puhul tulpkaneeritud hoonete tehnoseadmete valikul ja paigisel
arvestada naaberhoonete paiknemisega ning et edhoete mira ei Uletaks imbruskonna elamualadel
keskkonnaministri 16.12.2016 mdaaruse nr 71 "V#lisd leviva mira normtasemed ja mirataseme
mddtmise, maaramise ja hindamise meetodid” lis@mrinasemeid.

Alternatiivse energiaallikana on soovitatav progekimisel néha ette paikeseenergia kasutamine.
Paikesepaneelide kasutamisel peavad olema tagagrdised nduded ja tingimused:
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1. Paikesepaneelid ei tekita kdrvalolevatele hoonetgligusreostust;
2. Paikesepaneelid ei kahjusta naaberhooneid, linngeuliiklejaid ja looduskeskkonda;
3. Paikesepaneelid ei héiri liiklust ja tanaval lijldiel.

Kuna tuulegeneraatorid peavad asuma planeeritudetedatusel voi kdrgel mastil (et todtaks kornallik
siis tuleb enne nende rajamist viia labi taiendawangud antud piirkonnas: kas on uldse voimadiiada
siia ja visuaalselt sobivad keskkonda.

5.16 Tuleohutusnduded ja tuletdrjevarustus

Tuleohutuse tagamiseks tuleb pidada kinni Tuledteutseadusest, Siseministri maarus nr 17 ,Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded” , Siseministri maaru39 “"Nouded tulekustutitele ja voolikusisteert@de
nende valikule, paigaldamisele, tahistamisele jardehoiule” ja standardist EVS 812. Tuletdrje
veevarustuse tagamisel l&htutakse standardi EVSn8i@test. Ehitusprojektide koostamisel arvestada
Majandus- ja taristuministri maarusega nr 97 "N@udaitusprojektile”. Detailplaneeringu realiseegeni
ajal tuleb arvestada hetkel kehtivate tuleohutustega.

Planeeritud kruntidele on tagatud juurdep&és tehjaikpdastevahenditega. Juurdepaasuteel paiknav var
krundile peab olema vahemalt 4m laiune. Planeedlagisene reljeef, hoonete paiknemine kruntidel ja
haljastus peavad vdimaldama juurdepddsu hooneteg tuletbrjetehnika Umberpddramist krundil igal
aastaajal ja iga ilmaga. Keelatud on autode parigriikumisteedel.

Tulekustutusvesi on vdimalik votta Kesk-Kaare jehgma teel paiknevatest hiidrantidest.

Tuleohutusest lahtuvalt vdib rajada hooneid minisela tuleplsivusklassiga TP3. Tule leviku
tOkestamiseks uhelt hoonelt teisele eraldatakgesetiteineteisest tuleohutuskujadega, mis on 8rihee
Hoonete ehitamiseks kasutatavad ehitusmaterjabsrguoe vastama tuleohutusnduetele. Hoonete kdikidele
sissepaasudele tagatakse juurdepaéas paastevapandite

Planeeringualale rajatavate ehitiste tuleohutusgjavate sisteemide valik esitatakse tdpsemalt
projekteerimise kaigus.

6. KESKKONNATINGIMUSED JA VOIMALIK KESKKONNAMOJU HINDA MINE

6.1 Keskkonnakaitse

Planeeritaval alal ei ole taheldatud reostuse g8kkonnaohuga seonduvat. Vaartuslikku kdrghaljastiis
kaitsealuseid loodusobjekte planeeritud alal ei Blaneeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalsioluli
kahjulikke tagajargi nagu vee-, pinnase- v0i Ohetdas, jaatmeteke, mdira, vibratsioon voi valgus-,
soojus-, kiirgus- ja Idhnareostus. Kavandatud tegesi avalda olulist m&ju ning ei pdhjusta kesklkamn
podrdumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimese tetvesiolu, kultuuriparandit ega vara.

Planeeritud tehnovdrgud ja Uhendused olemasoleiedibeovorkudega peavad olema projekteeritud ja
paigaldatud sertifitseeritud spetsialistide poddt, tagada poOhjavee kaitsust. Kui reostumisjuhtumid
ilmnevad, siis tuleb sellest koheselt teavitadaaspseid ametkondi.

Kuna vastavalt Veeseaduse 8 187 nimetatud tegewiseeeringualal puuduvad, siis ei ole vaja vee
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erikasutusluba. Planeeringualal ei kavandata mihgepgevusi seoses maavarade vdi geoloogiliste
uuringutega, seega ei ole vaja taotleda Uldgediseguurimisttd, geoloogilise uuringu ja maavara
kaevandamise lubasid. Samuti ei ole kavandatudeplamgualal Jaatmeseaduse § 71 Ig 2 nimetatud
tegevused ja sellest tulenevalt ei ole vaja jaatbweltaotleda. Eeldatavalt ei toimu planeeringualal
vaikeettevdtluse tootmist sellisel kujul, mis todeasa kiirgustegevuse ja valisbhu suure saasteseiega

ei ole vaja taotleda kiirgustegevuse, erisaastglikaskkonnakompleksluba.

Kuna soojavarustus lahendatakse lokaalselt, siiste@kida valisdhu saasteloa taotlemise vajadassag
selgub peale kittestisteemide valikut.

Planeeritava tegevusega ei ole ette naha eeldadaaiiolukordade teket, kui jalgitakse loodusvarad
kasutamisel ja ehitustoodel keskkonnaalaseid oh&tudeid ning kasutatakse parimat vdimalikku
tehnoloogiat. Avariiolukorra tekkimisel tuleb todaheselt peatada ja asuda tekkinud avarii tagajargi
likvideerima.

Planeeritud krundil peab jaatmekaitlus vastamanéaéeaduse ja Viimsi valla jaatmehoolduseeskirjale.

Hoone vdimalik asukoht vBimaldab tagada piisavekgs#valguse nii planeeritud kui naaberkruntide
elamutes.

Hoonete voOimalikud asukohad vodimaldavad tagada ayais paikesevalguse nii planeeritud Kui
naaberkruntide elamutes

Sademevesi peab vastama Keskkonnaministri 08.19.&@a&arusele nr 61 "NOuded reovee puhastamise
ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjdari- ja jatwde suublasse juhtimise kohta, nbuetele vastavuse
hindamise meetmed ning saasteainesisalduse ping&él’ kehtestatud nduetele.

6.2Tegevusega kaasnevate voOimalike negatiivsete mojudsgiltimine ja kavandatavad
leevendavad meetmed

Tegevusega kaasnevate vBimalike negatiivsete mojddiimiseks vdi leevendamiseks kavandatavad
meetmed, mille rakendamine valdib voi leevendatisali voimalikke negatiivseid mdjusid keskkonnale:
1. Planeeritud t60de tegemisel kasutada ainult ehibjedis kirjeldatud materjale ja toodud
tehnoloogilisi lahendusi;
2. Ehitustddde teostamisel (66rahu, ehitusmasinat&untine, parkimine jne) kinni pidada
korrakaitseseaduse nduetest;
Ehitustegevuse ajal peab arvestama, et lahendbeksl jalakéijate ning sdidukite turvaline likumine
4. Kuna lahipiirkonnas on miratundlikud alad, tulebtwsprojektis ndha ette ehitusmiira vahendavad
meetmed;
5. Kaevettode teostamisel tuleb kinni pidada Viimsiasheakorra ja kaevetddde eeskirja nduetest;
6. Toode kaigus tekkinud jaatmed tuleb kaidelda vadtaxiimsi valla jaatmehoolduseeskirjale;
7. Toode teostamisel tagada, et ehitusmasinatestgekator, traktor jne) oleks dli ja kituse lekkimine
valistatud;
8. Tdoopiirkonnas peavad olema vahendid vbimaliku §#- kitusereostuse likvideerimiseks voi
leevendamiseks;
9. Avariiolukorra tekkimisel tuleb t66d koheselt peddga asuda juhtunud avarii tagajargi likvideerima.
Vajadusel kasutada paasteteenistuse abi.

w
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6.3 Liikluskoormusest tulenev vibratsioon, mira ja 6husaste ning abinbud nende maju
leevendamiseks
Kuna planeeringuala jadb suurematest teedest lajsgplaneeritud tanavad on vaikese liikluskoorrgase
mistbttu vbib eeldada, et liikluskoormusest tulenératsioon ja dhusaaste jadvad antud alal eeldiita
lubatud normide piiresse. Oueala (aktiivselt kaswtala) ja4b tanavamirale suletuks (hoonete varju)
seega VOib eeldada, et liikluskoormustele vastakadgkkonnatingimused (mira, teatud maaral ka
Ohusaaste) on taidetud.

6.4Radoon ja abindud selle mdju leevendamiseks

Vastavalt Harjumaa radoonikaardile
(https://www.envir.ee/sites/default/files/harjumasdagonikaart. pgf on Viimsis keskmisest
kérgema radoonisisaldusega pinnas. Planeeringualabn radoonikaardi andmetel

diktloneemakilda ja  fosforiidi  avamus, mis  viitab inmase  vOimalikule  kdrgele
radoonisisalduseleRadoon on radioaktiivne gaas, mis tekib maapinr@asduslike radionukliidide
lagunemisel. Inertgaasina voib ta levida pinnasesrete meetrite kaugusele ja teatud tingimusteldab
labi  vundamendi ja po6randakonstruktsioonide hoonedseruumidesse, vahemal méaéaral ka
ehitusmaterjalidest voi puurkaevudest. Radooniejaat lihiealiste tutarnukliidide (ka tUtarprodukjide
sissehingamise tagajarjel suureneb inimestel k@gsdahaigestumise risk.

Ohust mitmeid kordi raskem radoon koguneb ehitistadalamatesse kohtadesse: Kkeldrisse,
basseini, slivendisse jm. Esimesest korrusest k@geradoon tavaliselt ei levi.

Radooniohu tdpsustamiseks on soovitav enne hoonete projekteerimist
maarata pinnase radoonisisaldus ja vastavalt méfitleimustele rakendada ehituslikke
meetmeid radooni hoonesse sisse imbumise tokestasnis

Kui tulemused iletavad mddtmisel kehtestatud pidraa siis on tuleb hoonete ehitusel kasutada
radoonitdkestus  slsteeme, radoonikaevusid ning orakitet. Ko&ik kommunikatsioonide
labiviigud tuleb hoolikalt hermetiseerid. Lisaksusdele vastav ventilatsioon hoones. Selliselt amaék
tagada madal radoonitase hoones.

6.5Kitsendavad keskkonnatingimused planeeringuga kavashatu elluviimiseks

Planeeringualal on jargmised kaitsevoondid ja hkitissed.
Olemasolevad tehnov@rgud ja nende kaitsevoondid:
1. Madalpinge maakaablid, kaitsevéond 1 m mdlemal gaabli telge
2. Madalpinge 6huliin, kaitsevoond 2 m mdlemal poivii lielge
3. Keskpinge dhuliinid, kaitsevoond 10 m mdlemal pldol telge
4. Kesk-Kaare teel paiknev veetoru, kaitsevoond 1 rremal pool toru telge

Planeeritud tehnovdrgud ja nende kaitsevoondid:
1. Madalpinge maakaablid, kaitsevoond 1 m mdlemal gaabli telge;
2. Veetrass, kaitsevoond 1 m mdélemal pool trassi felge
3. Kanalisatsioonitrass, kaitsevoond 1 m mdlemal paasisi telge.
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6.6 Servituutide vajaduse maaramine

Tehnovorkudele seatavad servituudid maarataksevéhkude kaitsevoondite ulatus&ervituudialad on
ara naidatud planeeringu joonisel 4 "Tehnovdrkptian”.

Planeeritud madalpinge maakaablitele ja tarbijalieéd maaratakse isiklik kasutusdiguse servituladia
kaablite kaitsevoondite ulatuses.

Planeeritud vee- ja kanalisatsioonitrassidele, l&ht/zad POS 5 ja POS 6 ning teenindavad POS 5 fa PO
6, maaratakse servituut AS Viimsi Vesi kasuks.

Planeeritud sademeveekanalisatsiooni trassidek)abivad POS 2, POS 4, POS 5 ja POS 6, maaratakse
servituut Viimsi valla kasuks.

6.7 Kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tingimused

Kuritegevuse riske vahendavate tingimuste esitdmige lahtutud EVS-s 809-1:2002 toodust.
Planeeringualal on kuritegevuse riskide vahenddiseatud jargmised tingimused:
¢ tanavate, teede ja hoonetevaheline hea nahtavasgjastatus;
o konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepaasliitjanisteed
o kergliikluse eristamine s@idukite liikumisest;
e tagumiste juurdepaasude véltimine;
o territoriaalsus (Uhiskasutatava ja eraala selgagmine ja piiramine);
o eraalale piiratud juurdepéés vddrastele;
e valdusel sissepaasu piiramine;
o (ldkasutatavate teede ja eraalade juurde viivaské@isutuses olevate
sissepaasuteede selge eristamine;
¢ vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutarfiiksed, aknad,
lukud, pingid prigikastid, margid)

7. MUINSUSKAITSE

Mauri Kiudsoo 2006. aasta uuringute pohjal on kainst eksperdihinnang ,Arheoloogilised eeluuringud
Harjumaal, Viimsi vallas“, mis Kkirjeldab, et 196fastate 16pus I6hutud kivikalme ,Rootsi kuningadia
p6hi vOib asuda kas Linnase tee 28, Kesk-Kaar&%dannistul voi tanapaeva Kesk-Kaare tee all. Kalm
pohja tdpne asukoht ei ole selge.
Vastavalt Mauri Kiudsoo hinnangule, tuleb detaif@aringu koostamise faasis Linnase tee 28 kinmistul
planeeritavatel hoonestusaladel, mis jaavad 20@&taaeeluuringute pdhjal koostatud eksperdihinnangu
jargi ,Rootsi kuninga haua“ voimalikku piirkondaririase tee 28 kinnistul ja sellest kagu poole, lais&
vOiks asuda tee all vbi Kesk-Kaare tee 69 kinnjstaada pdhjalikuma, hoonestuse-eelse arheolsegili
eeluuringu l&biviimine. Eeluuringu tulemuste podhjh vOGimalik paremini hinnata, kas kivikalme
kultuurkiht ulatub hoonestuse jaoks plaanitud ajalé&as v6i kui mahukaid arheoloogilisi uuringuid o
edasisel ehitusel vaja labi viia. Arheoloogilisrimguid vdib 1abi viia vastava padevusega isik efievotja
(muinsuskaitseseadus, edaspidi MuKS 8§ 46-47, 8g68pl 3, § 69-70). Kaevetdodel tuleb arvestada
arheoloogiliste leidude ja arheoloogilise kultubikiilmsikstuleku vdimalusega nii malestisel, selle
kaitsevoondis kui ka valjaspool malestise ja dedliesevoondi ala. Muinsuskaitseseadusest tulenéyalt
lg 1, 8 60) on leidja kohustatud todd katkestamdtma leiu leiukohta ning teatama sellest
Muinsuskaitseametile.
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Arheoloogiakeskus MTU poolt on 2021.aasta aprilisstatud eeluuring Linnase tee 28 kinnistul jéesel
pbhjal on koostatud aruannguringute eesmark ja kokkuvodte: uuringud kivikalwletatavas asukohas
kalmepdhja otsimiseks. Kinnistule kaevati 68 pr&avii ning seda kontrolliti metallidetektoriga. Tai
tulemusel selgus, et midagi malestisele iseloorfulikntud kinnistul ei olnud. Arvatavasti jai kalme
kdrgemale kohale uuritud alast idakagu pool, praelguKesk-Kaare tee 63 ja 69 kinnistutele.

8. PLANEERINGU RAKENDAMISE VOIMALUSED

Kaesolev planeering rakendub vastavalt Eesti Vahaeadustele ja digusaktidele. Kehtestamise ¢irgs
on detailplaneering aluseks planeeringualal teastde ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Hatik
omavalitsus v@ib vélja anda planeeringus toodudlafiltapsustavaid projekteerimistingimusi.
Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapoolteleysdtgla kahjusid. Selleks tuleb tagada, et kavamdata
ehitustegevus ning rajatavad hooned ei kahjustakaberkruntide omanike 0&igusi vdi kahjustaks
naabermaatksuste kasutamise vdimalusi ei ehitaegiaekasutamise kaigus. Planeeringu realiseerimisest
tulenevad kahjud hivitatakse kahju pdhjustanuddiramaniku poolt.

Detailplaneeringu realiseerimise ajal tuleb arvdstaetkel kehtivate tuleohutusnduetega.

1. Planeeringuala jagamine kruntideks.

2. Tehnovorkude, rajatiste, ja teede tehniliste tingite ja projekteerimistingimuste taotlemine ja
véljastamine ning nende projekteerimise alustamifieisveevark ja uhiskanalisatsioon ehitada
vdalja vastavalt Uhisveevargi ja kanalisatsioondsesale ning kehtivatele normidele.

3. Projekteeritud tehnovorkude ja teede valjaehitamimeehitamise I6petamine ning vastavate
kasutuslubade valjastamine.

4. Hoonete projekteerimistingimuste taotlemine ja asthmine ning nende projekteerimise
alustamine. Hoonete eskiisprojektid kooskdlastada Viimsi Vadlitsusega. Ehituslubade
valjastamine Viimsi Vallavalitsuse poolt hooneteit@imiseks. Krundisisene teede, parklate ja
tehnovdrkude rajamine ning krundi heakorrastampimaub krundiomaniku kulul.

5. Uute planeeritud hoonete ehitamise I6petamine naggavate kasutuslubade véljastamine. POS 5
ka POS 6 hoonetele kasutuslubade véaljastamisesadislon valmis ehitatud juurdepaasutee (POS
7) ja tehnovorkude thendused, mille rajamine ondag kohustus.

Projektide koostamiseks tuleb tellida tehnovorkudidajatel tehnilised tingimused ning projektid
kooskdlastada vorguvaldajatega.
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11.LISAD
MENETLUSDOKUMENDID

1.

n

Viimsi Vallavalitsuse 13.05.2020 korraldus nr 2&%ailplaneeringu algatamise ja
lahteseisukohtade kinnitamise kohta;

Valjavote valla kodulehelt detailplaneeringu algaitee kohta (mai 2020);

Valjavote registrist Ametlikud Teadaanded dp algase ja KSH algatamata jatmise
kohta_teadaanne nr 1689333 (avaldatud 04.12.2020);

KOOSKOLASTUSED JA KOOSTOOD KAJASTAVAD MATERJALID

1.

2.
3.
4.

Muinsuskaitseameti 05.05.2020 kiri nr 5.1-17/408etailplaneeringu kohta;

Imatra Elekter AS 25.08.2021 arvamus nr 10908 hidsaieeringu kohta;

Muinsuskaitseameti 06.08.2021 kooskdlastus digiéioeti allkirjastamise alusel

Viimsi Vesi AS 20.10.2021 arvamuse avaldamine sep&mneeringu kooskdlastamisega koos
digiallkirja kinnituslehega

MUUD LISAD

1.
2.
3.

AS Viimsi Vesi tehnilised tingimused (14.01.2021);

Imatra Elekter AS tehnilised tingimused nr TT-93618.01.2021);

Arheoloogiakeskus MTU poolt koostatud ”Aruanneestoogilistest eeluuringutest Parnamae
kiulas Linnase tee 28 kinnistul (kivikalme A31124invsi vald/Jdeldhtme kihelkond, Harjumaa)
2021.aastal”;

Viimsi Vallavalitsuse Ehitus- ja kommunaalosakomglanilised tingimused sademevee aravoolu
kohta (07.07.2021).
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